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Tilsynsrapport 
1 Innledning 
Finanstilsynet gjennomførte stedlig tilsyn 19. – 20. mars 2025 med Sparebank 1 Helgeland 
(banken) (org. nr. 937 904 029). Formålet med tilsynet var primært å belyse og vurdere bankens 
interne virksomhetsstyring og kredittrisiko, inkludert tapsvurderinger iht. IFRS 9.  

Denne tilsynsrapporten bygger på Finanstilsynets foreløpige rapport fra 14. mai 2025 og styrets 
tilsvar fra 18. juni 2025.  

2 Finanstilsynets oppsummering   
Banken har en høy andel utlån til bedriftsmarkedet (BM) og utlånsporteføljen består av flere store 
engasjementer som bidrar til konsentrasjonsrisiko. Andelen BM-lån klassifisert som høyrisiko økte i 
2024, andelen misligholdte lån er relativt høy og en vesentlig andel av bankens BM-eksponering er 
innvilget avdragsfrihet. Finanstilsynet mener det er høy risiko i bankens BM-portefølje og at det kan 
ta tid å bygge ned kredittrisikoen i porteføljen, da store deler av risikoen er knyttet til lån til 
eiendomsprosjekter. Gjennomgang av enkeltengasjementer har avdekket enkelte svakheter knyttet 
til bankens tapsvurderinger iht. IFRS 9. 

Finanstilsynet mener at styret må ha høy oppmerksomhet mot risikoovervåking og etterlevelse av 
interne styringsrammer, retningslinjer og rutiner. Gjennomgang av bankens kredittpraksis viser 
enkelte mangler blant annet knyttet til omfanget av sensitivitetsanalyser, samt vurdering og 
dokumentasjon av sikkerhetsverdier. Finanstilsynet forventer at styret iverksetter tiltak for å sikre 
gode kredittprosesser knyttet til innvilgelse og oppfølging av lån, og understreker viktigheten av å 
ha konkrete handlingsplaner og tett oppfølging for å redusere kredittrisikoen framover. 
Finanstilsynet ber styret påse at banken fastsetter forventningsrette tapsestimater.   

Finanstilsynet merker seg at styret tar Finanstilsynets merknader til etterretning og vil iverksette 
nødvendige tiltak. Styret bekrefter at det fortsatt skal påses at tapsavsetningene er tilstrekkelige og 
fremtidsrettet, spesielt knyttet til realiseringer som kan dra ut i tid. 

3 Finanstilsynets merknader 

3.1 Strategi, vekst og lønnsomhet 

3.1.1 Bankens strategi 
Banken har høy markedsandel i sitt definerte geografiske område på bedriftsmarkedet. 
Markedsveksten er moderat. Styret har i strategien økt målet om egenkapitalavkastning og mener 
dette vil stimulere til vekst og økt konkurransekraft. BM-strategien er endret på bakgrunn av 
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Finanstilsynet mener kundens betjeningsevne bør være førende ved innvilgelse av kreditt, og at 
lav belåningsgrad ikke kan veie opp for svak betjeningsevne. Observasjoner fra kredittsakene 
tilsier at banken bør gjøre grundigere analyser for å vurdere kundens risiko og risikoutvikling i 
engasjementet. Finanstilsynet mener banken må forbedre kredittsakene med grundigere 
vurderinger av kundens regnskap og framtidige kontantstrømmer, med tilhørende 
sensitivitetsanalyser og at vurderinger knyttet til ulike risikoelementer som renteøkninger og 
avdragsfrihet må styrkes. Flere saker har mangelfull vurdering av kundens egenkapital, det 
samme gjelder analyser av forutsetninger for verdivurdering av sikkerheter. 

Finanstilsynet ber styret påse at bankens reduksjonsfaktorer for ulike objekter ikke blir for lave. For 
lave reduksjonsfaktorer kan medføre for lav beregnet LGD og dermed for lave beregnede 
tapsavsetninger. Videre ber Finanstilsynet styret påse at banken vurderer faktorer knyttet til klima 
og miljø ved fastsettelse av sikkerhetsverdier.  

Finanstilsynet forventer at foretaket gjennomfører en helhetlig kredittvurdering av kausjonisten ved 
bruk av forbrukerkausjon i næringsfinansiering, jf. finansavtaleloven § 6-1 (2) og finansavtaleloven 
kap. 6. Finanstilsynet mener også at mangelfull dokumentasjon og oppfølging av lånevilkår 
(covenants) vil kunne medføre at banken står i en svakere posisjon om kunden får 
betalingsproblemer. Finanstilsynet anbefaler at lånesakene i større og komplekse engasjementer 
inkluderer en skjematisk oversikt over konsernstrukturen(e) med en helhetlig framstilling av 
eierskap mellom gruppens selskaper, slik at risikoer knyttet til selskapsstrukturen og 
lånestrukturen framgår.  

Flere av bankens eiendomsfinanseringer er konstruert slik at låntaker og inntektsgenererende 
selskap ikke er samme juridiske enhet. Dette kompliserer vurderingen av gjeldsbetjeningsevnen. 
Beste praksis er at det selskapet hvor kontantstrømmen for betjeningen av lånet genereres, er 
låntakeren. Finanstilsynet understreker viktigheten av at banken forstår selskaps- og 
lånestrukturen, samt kjenner reglene knyttet til aksjeloven § 8-10. Hvis målselskapets eiendom er 
pantsatt som sikkerhet for oppkjøpsfinansiering, forutsettes det en bestemt saksbehandling. 
Banken må påse at dette følges. 

På bakgrunn av gjennomgåtte saker, og andelen avvik fra bankens interne retningslinjer, anbefaler 
Finanstilsynet styret å innta tydeligere kriterier knyttet til blant annet krav til egenkapital og 
innvilgelse av avdragsfrihet, samt oppfølging av avvik. For øvrig stiller bankens ambisjoner om økt 
lønnsomhet og vekst høye krav til grundige kredittvurderinger og streng inntakspolitikk for nye 
engasjementer, tett engasjementsoppfølging og risikostyring. 

Finanstilsynet merker seg at styret tar Finanstilsynets merknader knyttet til bankens innvilgelse av 
lån til etterretning og vil iverksette tiltak. Finanstilsynet legger til grunn at styret sikrer en praksis for 
innvilgelse av lån mv. til bedriftskunder som er i tråd med Finanstilsynets forventninger. 

3.6 Overvåking, oppfølging og rapportering av kredittrisiko 

3.6.1 Engasjementsoppfølging      
I bankens rutine "Årlig engasjementsfornyelse", framgår terskelverdier for risikokategori og beløp 
som avgjør hvilke engasjementer som skal ha årlig gjennomgang. I den årlige 
engasjementsfornyelsen skal saksbehandler vurdere om det har vært endringer i risikofaktorer og 
inntjening knyttet til bærekraftrisiko for kunden og/eller bransjen. For eiendom stilt som sikkerhet 
skal eventuell endring i energimerking omtales i den årlige gjennomgangen. 

Omfang og innhold avhenger av kundens risikokategori samt utvikling siste år og er strengest for 
kunder i risikokategori høy/svært høy. Gjennomgangen skal ende opp i en innstilling om fornyelse 
eller oppsigelse av engasjementet, eventuelle covenants og justering av pris. Depot og 
sikkerhetsverdier skal oppdateres. 
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engasjementsrapporteringen og at bransje og endring i engasjement og risikoklassifisering i 
forhold til tidligere periode bør framkomme. 

Finanstilsynet ber banken systematisere retningslinjene for sektoren næringseiendom. Nå 
foreligger bankens rutiner i ulike dokumenter og det er vanskelig å få en fullstendig oversikt over 
retningslinjene som gjelder. Bankens interne retningslinjer om oppdatering av sikkerhetsverdier på 
eiendom, bør klargjøres, særlig når det gjelder etterlevelse av uavhengighetskravet18. 
Finanstilsynet anbefaler at banken inkluderer vurdering av bærekraftsrisiko i retningslinjer for 
næringseiendom.  

Under tilsynet ble det avdekket svakheter knyttet til vurdering av sikkerheter både ved innvilgelse 
og oppdatering av sikkerheter i depot, jf. også punktet om internkontrollsystemet i internrevisjonens 
årsrapport. Finanstilsynet ber styret iverksette tiltak og påse at banken etablerer konkrete rutiner 
for stikkprøvekontroller i første- og andrelinjen knyttet til sikkerheter og at resultatet av kontrollene 
bør rapporteres til styret, eksempelvis i kvartalsvise compliance-rapporter. 

I sitt svarbrev presiserer styret at banken gjør løpende og kvartalsvise vurderinger om 
engasjementer skal forbearance-/UTP-merkes, og mener at det er også gjort av enkeltsakene 
Finanstilsynet har pekt på i den sammenheng. Finanstilsynet ber banken påse en grundig 
vurdering og rettidig merking av engasjementer knyttet til forbearance og UTP. Finanstilsynet 
noterer ellers av svarbrevet at styret tar Finanstilsynets merknader knyttet til overvåking og 
oppfølging av kredittrisiko til etterretning og vil følge opp med nødvendige tiltak.  

3.7 Tapsavsetningspraksis  
Bankens tapsavsetninger skal være forsvarlige, både på kort og lang sikt, ut fra den samlede 
risikoen for tap som må antas å knytte seg til bankens engasjementer.19 Banken skal ha 
retningslinjer for vurdering og beregning av forventede kredittap, og metodikk og prosedyrer bør 
dokumenteres og revurderes jevnlig. Når banken bruker eksternt utviklede modeller, må styret og 
administrasjonen forstå modellenes egenskaper og påse at modellen er tilstrekkelig representativ 
for bankens eksponeringer, og gjøre nødvendige tilpasninger. Modellene skal hensynta 
framoverskuende informasjon.  

3.7.1 Nivået på tapsavsetninger i trinn 2 og 3 
Banken har en relativt høy andel av sine BM-lån i trinn 2 eller 3. Tapsavsetningsgraden i trinn 2 og 
3 var på henholdsvis 4,4 og 33,1 prosent ved utgangen av 2024, som er høyere enn i 
sammenlignbare banker. 

3.7.2 Kriterier for å identifisere engasjementer som skal i trinn 2 og trinn 3  
Et engasjement skal overføres fra trinn 1 til trinn 2 ved "vesentlig økning i kredittrisiko". Bankens 
kriterier for å plassere et engasjement i trinn 1 eller i trinn 2 og hvordan banken definerer "vesentlig 
økning i kredittrisiko" er beskrevet i rutine for IFRS 9 modellberegnede tapsavsetninger og er 
basert på utviklingen i PD. Banken har i tillegg noen absolutte kriterier for overføring av lån fra trinn 
1 til trinn 2.  

I samme rutine er beskrivelsen for flytting av lån til trinn 3 relativt generell og henviser videre til 
SB1-Alliansens misligholdsdefinisjon og rutiner for forbearance og manuell misligholdsmerking. I 
definisjonen av lån i trinn 3 i årsregnskapet for 2024 synes det ikke å være et tydelig skille mellom 
betalingsmislighold og UTP. 

 

18 Se i EBAs retningslinjer for innvilgelse og overvåking av lån (EBA/GL/2020/06) og Finanstilsynets rundskriv 5/2021 punkt 4. 
19 Se finansforetaksloven § 13-14 annet ledd 
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klargjøre og forenkle retningslinjene. Det er viktig at banken i slike tilfeller vurderer rimeligheten av 
beregningene og at forventet kredittap framstår forventningsrett.  

Ved individuelle tapsavsetninger i trinn 3 er tapsberegningene mangelfullt dokumentert. Banken 
må ta høyde for at det kan gå lang tid før banken mottar oppgjør og Finanstilsynet mener at 
løsningstiden og kostnader ved realisasjon synes undervurdert. Videre må sikkerhetsverdiene som 
tapsberegningene er basert på, være oppdaterte, og vurderingen må være dokumentert. Banken 
må påse at valg av scenarioer og scenariovekting er godt begrunnet. 

Finanstilsynet mener banken bør innta klare retningslinjer for hvilke overstyringer som kan gjøres i 
tapsmodellen. Banken bør også dokumentere bedre begrunnelsen for overstyring av SB1-
alliansens makrojustering i tapsmodellen. Videre legger IFRS 9 til grunn at vurdering av vesentlig 
økning i kredittrisiko bør gjøres for grupper av utlån dersom enkelte faktorer ikke kan identifiseres 
på enkeltlån. Finanstilsynet anbefaler dessuten at banken i sine retningslinjer for IFRS 9 inkluderer 
omtale av bærekraftrisiko ved vurdering av tapsavsetninger.21 

Den iboende risikoen i BM-porteføljen er fortsatt høy. Finanstilsynet legger til grunn at styret 
fortsatt følger opp utsatte engasjementer og tilhørende handlingsplaner, og at styret påser at 
tapsavsetningene er forventningsrette. 

Finanstilsynet noterer av svarbrevet at styret tar Finanstilsynets merknader knyttet til bankens 
tapsavsetningspraksis til etterretning og vil følge opp med nødvendige tiltak. 

4 Videre oppfølging 
Finanstilsynet ber om å motta kopi av protokollen fra styremøtet hvor Finanstilsynets tilsynsrapport 
blir behandlet. 

Vi ber foretaket sender kopi av foreløpig tilsynsrapport til revisor. 

      

 

For Finanstilsynet  

 

May Camilla Bruun-Kallum Anne Marie Romsaas 
seksjonsleder senior tilsynsrådgiver 
 
 
Dokumentet er godkjent elektronisk. 

 

 

 

 

 
21 Se blant annet ECBs dokument fra juli 2024 IFRS 9 overlays and model improvements for novel risks  
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